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Zwischen Tradition
und Moderne
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Dieser Herausforderung stellte sich bereits
Heinrich Hubert Hutter, als er vor Uber
einhundert Jahren den Grundstein fiir das
Unternehmen in Milheim an der Ruhr legte.

Heinrich Hubert Hutter
Seit 1902 haben sich nicht nur die Immobi- Grunder der Unternehmensgruppe
lienmarkte und ihre Rahmenbedingungen

grundlegend verandert. Auch wir haben ,Unsere Aufgabe ist es,

uns mit dem Markt verandert, unsere bestdndigen Mehrwert fiir unsere
Strukturen und unser Leistungsspektrum Kunden zu erzielen. indem wir

kgntmwerllch an die gewachsenen Bedurf- ihr Vermégen erhalten und
nisse unserer Mandanten angepasst. p
vermehren.

Eines ist jedoch seit unseren GUndungstagen
konstant geblieben: der Anspruch ein Immo-
biliendienstleister zu sein, der kostenbewusst,
zielstrebig und ertragsorientiert die Ziele
seiner Kunden verfolgt.

Wenn auch Sie diesen Anspruch mit uns
teilen, wirden wir uns freuen Sie schon bald
personlich bei uns begrifSen zu durfen.
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RUHR QUADRAT GMBH

lhr Partner an
Rhein und Ruhr

Als einer der flhrenden Anbieter integrierter
Property-Management-Losungen an Rhein
und Ruhr bietet die RUHR QUADRAT GMBH
ihren Kunden die gesamte Bandbreite

des modernen Immobilienmanagements.
Durch unseren ganzheitlichen Ansatz und
die klare Ausrichtung nach Nutzungsarten
schaffen wir deutliche Wettbewerbsvor-
teile und nachhaltige Mehrwerte.

Im Unternehmensverbund sind wir seit

Uber einhundert Jahren an Rhein & Ruhr
aktiv und mit unserer Zentrale in der
Landeshauptstadt DUsseldorf vertreten.
Weitere BUros befinden sich u. a. in Duisburg,
Dortmund, Essen, Oberhausen und Koln.

FUr Bestandshalter, Investoren und
Unternehmen bieten wir ein umfassendes
und individuell angepasstes Leistungs-
portfolio fur den gesamten Lebenszyklus
von Wohngebauden, Gewerbeobjekten
oder gemischten Portfolios.

Von der Analyse, Bewertung und Bewirtschaf-
tung bis hin zur Vermarktung Ubernehmen wir
alle operativen und strategischen Aufgaben
des Immobilien-Managements. Durch unser
interdisziplindres Know-how und vielfaltige
Erfahrungen gelingt es uns, Einzelobjekte
oder groere Wohnportfolios optimal zu
bewirtschaften und das Renditepotenzial
Ihres Investments voll auszuschopfen.

Durch die Reduzierung der Betriebskosten,
marktgerechte Investitionen in den
Bestand und optimierte Mieteinnahmen
schaffen wir ein Mehr an Performance.

FUr eine vertrauensvolle Zusammenarbeit

gibt es gute Grunde: Unsere flachendeckende
Marktprasenz und Erfahrung an Rhein und Ruhr,
unser Know-how und Erfolge sind ein Aspekt.
Ein Zweiter ist unser ganzheitlicher Ansatz — bei
maximaler Effizienz, Servicequalitdt sowie Wert-
schopfung. Angefangen von der Analyse Uber
den Ankauf und das wertoptimierende Manage-
ment bis hin zum Verkauf — entsprechend lhren
Anforderungen kénnen Sie auf die umfassende
Unterstltzung unserer Teams zahlen.

Angefangen von der Analyse Uber den Ankauf
und das wertoptimierende Management

bis hin zum Verkauf — entsprechend lhren
Anforderungen kénnen Sie auf die umfassende
UnterstUtzung unserer Teams zahlen.

Was darUber hinaus fr uns spricht, ist die
Fahigkeit, unsere Ressourcen flexibel und
individuell fUr unsere Kunden einzusetzen. Ganz
im Sinne der Wertsteigerung lhrer Investition.

\
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KOMPETENZEN

WOHNUNGS-MANAGEMENT

Losungen flir
Wohnimmobilien

[ruhrlquadrat bietet Ihnen die voll-
standige Verwaltung fiir Wohn- und
Geschéaftshauser an Rhein und Ruhr

Haben Sie schon seit ldangerer Zeit einen
Leerstand zu beklagen? Steht die Abrechnung
der Heiz- und Nebenkostenperiode an?

Ist die Hauswartstelle neu zu besetzen?

Wir nehmen uns Ihrer Problemstellung an
und entwickeln die passende Losung.

Die Immobilien-Manager von [ruhr]quadrat
tbernehmen vollumfanglich alle operativen
Managementaufgaben lhrer Immobilien. Wir
bieten Eigentimern hierbei einen kompletten
Service, ob bei kleineren Wohngebauden,
mehreren Hundert Einheiten oder bei
gemischter Wohn- und Gewerbenutzung.

Das gesamte kaufmannische und technische
Objekt-Management und die lickenlose
Bewirtschaftung und Vermietung der uns
anvertrauten Immobilien steuern wir aus
einer Hand — transparent, effizient und
renditeorientiert. Neben der administrativen
und technischen Verwaltung fihren wir fUr Sie
auch das Mietzinsinkasso, die juristische und
steuerliche Korrespondenz sowie die gesamte
Buchflhrung. Ein ausflhrliches Reporting

und ein persdnlicher Ansprechpartner, der Sie
Uber die Jahre kompetent begleitet, sind in
unserem Hause genauso selbstverstandlich
wie transparente und Ubersichtliche Prozesse.

Wir unterstitzen Sie hierbei nicht nur dabei, den
Wert Ihres Immobilienvermodgens zu erhalten,
sondern ihn durch intelligente Prozesse auch
langfristig zu optimieren. So Uberprifen wir

in klar definierten Intervallen, ob und wie sich
eine Modernisierung lhres Immobilienbestands
lohnt, ob Mieterh6hungspotenzial besteht,
welche Modernisierungsmalinahmen heute
notwendig sind, um Leerstande in der

Zukunft zu vermeiden, ob Dienstleistungen
glnstiger eingekauft werden kdnnen. Und

wir beauftragen und Uberwachen externe
Dienstleister. Durch einfache, individuelle
Losungen und die Anwendung erfolgsori-
entierter Vergtungsmodelle erreichen wir

fUr Sie ein Mehr an Performance.

Unsere Leistungen im Uberblick:

Immobilien-Management
Vermietungsmanagement
Forderungsmanagement
Modernisierungsmanagement
Abrechnung und Reporting
Entwicklungskonzepte
Immobilienbewertung
Abfallmanagement

Bewirtschaftung

V V. V V V V V V V V

Energiekostenoptimierung

Kompetenzen - 11



KOMPETENZEN

GEWERBE-MANAGEMENT

-

Losungen fiir
Gewerbeimmobilien

[ruhrlquadrat bietet Ihnen die umfas-
sende Verwaltung von Biiro- und
Gewerbeimmobilien an Rhein und Ruhr

Gewerbeimmobilien stellen aufgrund ihrer
komplexen Struktur, ihrer gemischten Nutzung
und ihrer spezifischen technischen Einrich-
tungen eine ganz besondere Herausforderung
fur jede Immobilienverwaltung dar. Hier ist
viel in Bewegunag. Erfolgreich ist nur, wer
flexibel und schnell auf die Verédnderungen
des Marktes reagiert. Durch langjahriges
Know-how, fachliche Kompetenz, viel
Erfahrung und Spezialkenntnisse sind bei

uns Gewerbeobjekte vom Flachenmarkt Uber
Buroimmobilien, gemischt genutzte Objekte bis
hin zu kleinen Gewerbeparks in guten Handen.

Durch bestandiges und innovatives Immobilien-
Management sind wir stets bestrebt, den Wert
Ihrer Objekte zu optimieren und einen langfris-
tigen, attraktiven Cash-Flow sicherzustellen. Als
Treuhander Gbernehmen wir die Verantwortung
fur Ihre Immobilienwerte und sorgen fiir deren
nachhaltige Steigerung. Wir betreuen lhre
Mieter vor Ort, flilhren Neuvermietungen durch
und Uberprifen im Rahmen der laufenden
Vertragstberwachung alle denkbaren Optionen
wie etwa Indexmieten oder automatische
Mietzeitverlangerungen mit Widerspruchsrecht.
Auch in wirtschaftlich angespannten Situati-
onen suchen und finden wir in persdnlichen
Gesprachen wirtschaftlich tragfahige Losungen.

Wir analysieren Ihren Bestand, finden
versteckte Reserven und prifen alternative
Entwicklungskonzepte. Um Mietverhaltnisse zu
verldangern oder neue interessante, langfristig
orientierte Mieter zu gewinnen, prifen wir
weitere Nutzungsmaoglichkeiten auch unter
Berlicksichtigung von baulichen Verande-
rungen. Wir vertreten Sie gegenUber Mietern,
Behdrden und Investoren und sind erster
Ansprechpartner fUr alle Themen rund um lhr
Objekt. Zeitnahes Mietinkasso Uber hauseigene
Rechtsanwalte und die Abwicklung der
anwaltlichen und steuerlichen Korrespondenz
sind bei uns genauso selbstverstandlich wie ein
kontinuierliches Reporting und transparente
Prozesse. Durch einfache, individuelle Lésungen
erreichen wir fir Sie ein Mehr an Performance.

Unsere Leistungen im Uberblick:

Immobilien-Management
Forderungsmanagement
Vermietungsmanagement
Bau- und Projektsteuerung
Nachunternehmersteuerung
Revitalisierungsmanagement

Controlling und Reporting

V V V V V V V V

Immobilienbewertung
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Losungen fiir
Handelsimmobilien

[ruhrlquadrat liefert Ihnen die kompletten
Dienstleistungen fiir das Management von
Handelsimmobilien an Rhein und Ruhr

Unabhangig davon ob Sie eine Handel-
simmobilie managen, entwickeln oder
bewirtschaften wollen: Es geht um Ressourcen
und Entscheidungen mit gro8er finanzieller
Tragweite. — Ein Grund mehr, die Angele-
genheit in professionelle Hande zu geben.

Ganz gleich, ob Sie hierbei Eigentimer

oder Investor sind, ein Shopping-Center
oder eine Passage betreiben, ein Ladenlokal
oder ein Geschdaftshaus neu ausrichten
mochten — die Retailspezialisten von [ruhr]
quadrat steuern das gesamte kaufmannische
und technische Objektmanagement sowie
die Bewirtschaftung wahrend des gesamten
Lebenszyklus der Immobilie aus einer Hand.
Unsere Mitarbeiter beraten Sie ganzheitlich,
gestalten fr Sie individuelle Konzepte

und setzen sie strategisch durchdacht in
den taglichen Arbeitsablaufen um.

Durch den Einsatz effizienter und individueller
Losungen erreichen wir flr unsere Kunden
ein Mehr an Performance. Alle Ablaufe sind
dabei konsequent auf Effizienz, Wertschop-
fung und ein Hochstmald an Transparenz
ausgerichtet, mit dem Ziel Ihre Immobilie im
Wettbewerbsumfeld optimal zu positionieren.
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Im kaufmannischen Property-Management
gehoren z. B. alle buchhalterischen Leis-
tungen wie die Nebenkostenabrechnung,
Objektbuchhaltung, Vertragsmanagement,
Marketingplanung und Mieterbetreuung zu
unseren Aufgaben. Im technischen Property-
Management stellen wir eine optimale
Instandhaltung, Modernisierung und Wartung
sicher. Dabei Ubernehmen unsere Mitarbeiter
alle anfallenden Aufgaben wie die Aufnahme
und Regulierung von Schadensmeldungen der
Mieter, Wartungen und Umbaumalinahmen
sowie die Koordination von Reinigungs-, Haus-
meister- und Entsorgungsdiensten. Zusatzliche
Leistungen wie Vermietungsmanagement,
erweiterte Facility-Management Services

oder Bau- und Projekt-Steuerung sowie die
Zusammenarbeit mit Werbeagenturen runden
das vollumféngliche Leistungsangebot ab.

Unsere Leistungen im Uberblick:

Immobilien-Management
Forderungsmanagement
Vermietungsmanagement
Bau- und Projektsteuerung
Nachunternehmersteuerung
Revitalisierungsmanagement

Controlling und Reporting

V V. V V V V V V

Immobilienbewertung
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KOMPETENZEN

WEG-VERWALTUNG
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Losungen flir
Wohnungseigentum
nach WEG

[ruhr]quadrat bietet lhnen einen Rundum-
Service fiir Wohnungseigentum nach WEG

Unabhangig davon, ob Sie Ihre Eigen-
tumswohnung selbst nutzen oder diese
als Kapitalanleger einem Mieter Uberlassen
haben: Ihr Wohneigentum ist ein wichtiger
Bestandteil Ihres Vermogens, den es

zu sichern und zu entwickeln gilt.

Mit unserem professionellen Immobilien-
Management legen wir frih das Fundament

fUr eine optimale Rentabilitdt und einen
langfristigen Werterhalt der uns anvertrauten
Wohnanlagen. Die qualifizierten und erfahrenen
WEG-Verwalter von [ruhrlquadrat Gbernehmen
vollumfanglich alle anfallenden Management
Aufgaben lhrer Immobilie. Dabei steuern wir das
gesamte kaufmannische und technische Objekt-
Management sowie die Bewirtschaftung der
uns anvertrauten Immobilien aus einer Hand.

Wesentliches Ziel unseres Immobilien
Managements ist die uneingeschrankte
Kundenzufriedenheit sowohl auf Eigentimer
als auch auf Mieterseite. Wir erreichen dies
durch intelligente Prozesse, einen flexiblen
Instandhaltungsservice, eine schnelle
Stérungsbeseitigung, eine transparentes und
verstandliches Abrechnungswesen sowie
eine effiziente Kundenkommunikation. Eine
Uberdurchschnittlich hohe Objektprasenz und
enge Zusammenarbeit mit den Verwaltungsbei-

raten sowie ein personlicher Ansprechpartner,
der Ihre Gemeinschaft langfristig begleitet
kdnnen Sie von uns voraussetzen.

Die Besonderheit neben klassischen Manage-
ment-Aufgaben wie Objektbuchhaltung,
Nebenkostenabrechnung, Wirtschafts- planung
und EigentUmerversammlungen ist bei uns
vor allem die hohe Flexibilitat. Zum Beispiel
bei der schnellen und vollumfanglichen
Steuerung von Umbau-, Instandhaltungs- und
Sanierungsmalinahmen oder der unkom-
plizierten Organisation von Speziallésungen
fur individuelle Anforderungen. Operative
Dienstleistungen wie Hausmeister- und
weitere Serviceleistungen vor Ort erganzen
unser umfassendes Leistungsangebot.

Unsere Leistungen im Uberblick

Immobilien-Management
Forderungsmanagement
Modernisierungsmanagement
Eigentimerversammlung
Abfallmanagement
Handwerkerpool

Bewirtschaftung

V V. V V V V V V

Abrechnung
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LEISTUNGEN

PROPERTY MANAGEMENT

Rheinturm - Medienhafen, Disseldorf
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Property-
Management

[ruhr]quadrat bietet ein breites
Leistungsspektrum fiir Ihre Immobi-
lienbestande an Rhein und Ruhr

Haben Sie schon seit langerer Zeit einen
Leerstand zu beklagen? Steht die Abrechnung
der Heiz- und Nebenkostenperiode an?

Ist die Hauswartstelle neu zu besetzen?

Wir nehmen uns Ihrer Problemstellung an
und entwickeln die passende Losung.

Die Immobilien-Manager von [ruhr]quadrat
tbernehmen vollumfanglich alle operativen
Managementaufgaben lhrer Immobilien. Wir
bieten Eigentimern hierbei einen kompletten
Service, ob bei kleineren Wohngebauden, Buro-
und Handelsimmobilien, mehreren hundert
Einheiten oder bei komplexen Gewerbeparks.

Durch bestandiges und innovatives Immobilien-
Management sind wir stets bestrebt, den Wert
Ihrer Objekte zu optimieren und einen lang-
fristigen, attraktiven Cash-Flow sicherzustellen.
Als Immobilien-Treuhdander tbernehmen wir
die Verantwortung fur Ihre Immobilienwerte
und sorgen durch individuelle Lésungen fur

ein Mehr an Performance. Wir betreuen Ihre
Mieter vor Ort, filhren Neuvermietungen durch
und Uberprufen im Rahmen der laufenden
Vertragstberwachung alle denkbaren Optionen
wie etwa Indexmieten oder automatische
Mietzeitverlangerungen mit Widerspruchsrecht.

Auch in wirtschaftlich angespannten Situati-
onen suchen und finden wir in persénlichen
Gesprachen wirtschaftlich tragfahige Losungen.

Wir analysieren Ihren Bestand, finden versteckte
Reserven und prifen alternative Entwicklungs-
konzepte. Um Mietverhdltnisse zu verlangern
oder neue interessante, langfristig orientierte
Mieter zu gewinnen, prifen wir weitere
Nutzungsmaoglichkeiten auch unter Bertick-
sichtigung von baulichen Veranderungen.

Wir vertreten Sie gegenUber Mietern, Behorden
und Investoren und sind erster Ansprechpartner
fUr alle Themen rund um Ihr Objekt. Zeitnahes
Mietinkasso Uber hauseigene Rechtsanwalte
und die Abwicklung der anwaltlichen und
steuerlichen Korrespondenz sind bei uns
genauso selbstverstandlich wie ein kontinuier-
liches Reporting und transparente Prozesse.

In Ihrem Auftrag schaffen unsere Property-
Manager Mehrwerte fiir Ihre Immobilien.

Leistungen - 19



LEISTUNGEN

FACILITY MANAGEMENT

GAP15 - Graf-Adolf-Platz, Diisseldorf

Facility-
Management

[ruhr]quadrat bietet lhnen
Technisches und Infrastrukturelles
Facility-Management an Rhein und Ruhr

Ein attraktives Immobilieninvestment an Rhein
und Ruhr zu erwerben ist das eine — aber nur
eine gut vermietete, gepflegte und optimal
bewirtschaftete Immobilie gibt Ihnen die Sicher-
heit eines langfristigen, attraktiven Cash-Flows.

Damit lhre Immobilieninvestitionen einer
langfristig positiven Wertentwicklung
unterliegen, sorgen wir fUr die professionelle
Bewirtschaftung — in technischer und infra-
struktureller Hinsicht wie auch in Bezug auf
die Vermietungskoordination und die damit
verbundenen technischen Herausforderungen.

Das integrierte Facility-Management von
[ruhrlquadrat setzt die sekundaren Prozesse
schnell und zuverldssig fur Sie um. Unsere
Spezialisten Ubernehmen fur Sie alle techni-
schen und infrastrukturellen Aufgaben, die
nicht in das Kerngeschaft Ihres Unternehmens
fallen und entwickeln fur Sie das optimale
Bewirtschaftungskonzept fir Ihre Immobilie.

Unser Leistungsspektrum umfasst hierbei
das kaufmannische, technische und
infrastrukturelle Facility-Management
sowie Dienstleistungen rund um den
optimierten Betrieb lhrer Immobilie.

Wir bieten lhnen zusammen mit unseren
Kooperationspartnern mafSgeschneiderte
und individuell angepasste Losungen
sowie spezialisierte Mitarbeiter fur jeden
Bereich des technischen und infrastruk-
turellen Facility-Managements.

Ob als Einzelleistungen oder als Komplettpaket:
mit unseren ganzheitlichen Immobilien
Management Services profitieren unsere
Kunden auf ganzer Linie und kénnen sich

auf das Wesentliche konzentrieren:

Ihr Kerngeschaft.

Unsere Leistungen fiir Eigentiimer:

Technisches Gebaudemanagement
Infrastrukturelles Gebdudemanagement
Instandhaltungsmanagement
Gebdudekostenoptimierung
Sicherheitsmanagement
Gartenlandschaftspflege
Wartungsmanagement

Energiemanagement

V V V V V V V V V

Gebdudereinigung
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ASSET MANAGEMENT
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Altes Kontorhaus - Innenhafen, Duisburg

Asset-
Management

[ruhr]quadrat bietet aktive Asset-
Management-Leistungen aus einer Hand

Unabhangig davon, ob Sie ein institutioneller
oder ein privater Investor sind. Ob Sie

eher auf langfristige Stabilitat oder hohe
Rentabilitat setzen. Auf eine Wohnanlage,
BUroimmobilie oder ein Logistikzentrum.

— Bei Immobilien geht es schnell um grol3e
Vermogenswerte. Und darum, wie sie Tag

fur Tag gesichert und entwickelt werden.

Von der Analyse und Bewertung tber die
Bewirtschaftung und Optimierung bis hin zur
Vermarktung - [ruhr]quadrat bietet ganzheit-
liches Asset-Management aus einer Hand.

Als Eigentimer gro3erer wohnwirtschaftlicher
oder gewerblicher Immobilien- bestande

an Rhein und Ruhr erwarten unsere Kunden
einen stabilen und moglichst wachsenden
Cash-Flow. Eine spannende Aufgabe, die
angesichts vielfaltiger Einflussfaktoren wie zum
Beispiel dem Risiko oszillierender Méarkte und
sich verandernder Nutzungsanforderungen ein
aktives und flexibles Management erfordert.

Um Immobilienbestande langfristig erfolg-
reich zu steuern sind hierbei Kompetenz,
Erfahrung, prazise Informationen und lokale
Marktkenntnisse elementare Voraussetzungen.

Die Asset-Manager von [ruhr]quadrat
Ubernehmen fUr private und institutionelle
Investoren strategische und operative Eigentu-
merfunktionen und sichern die kontinuierliche
Optimierung und Uberwachung der betreuten
Immobilienbestande. Unsere Experten
verfigen Uber ein fundiertes Verstandnis der
Investment- und Vermietungsmarkte an Rhein

und Ruhr sowie solide Transaktionserfahrungen.

Unser Leistungsspektrum im Asset-
Management reicht von der Due Diligence
im Ankaufsprozess, der Entwicklung und
Umsetzung von Optimierungskonzepten,
Uber die Steuerung verschiedener
Dienstleister bis zu einem aussagekraftigen
und leistungsfahigen Reporting.

Alle Malinahmen dienen hierbei der lang-
fristigen Sicherung und Optimierung der
Performance lhres Immobilieninvestments.

Leistungen - 23
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Standorte &

Kontaktadressen

Diisseldorf (Zentrale)

Telefon+49 (0)211 749 560-0
Telefax +49 (0)211 749 560-99
info@ruhr-quadrat.de

Vogelsanger Weg 80, 40470 Dusseldorf

AuBenbiiro Dortmund
Ruhrallee 9, 44139 Dortmund
Telefon+49 (0)231 177 271-0
Telefax +49 (0)231 177 271-99
dortmund@ruhr-quadrat.de

Impressum /
Imprint

AuBenbiiro Essen

Ruhrallee 185, 45136 Essen
Telefon+49 (0)201 647 917-0
Telefax +49 (0)201 647 917-99
essen@ruhr-quadrat.de

AuBBenbiiro Oberhausen
Marktstr. 101, 46045 Oberhausen
Telefon+49 (0)208 777 252-0
Telefax +49 (0)208 777 252-99
oberhausen@ruhr-quadrat.de

AuBlenbiiro Duisburg
MUnzstr. 52-54, 47051 Duisburg
Telefon+49 (0)203 878 455-0
Telefax +49 (0)203 878 455-99
duisburg@ruhr-quadrat.de

AuBlenbiiro Koln

Im Mediapark 8, 50670 KaIn
Telefon+49 (0)221 640 071-0
Telefax +49 (0)221 640 071-99
koeln@ruhr-quadrat.de

www.ruhr-quadrat.de
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